VSEOBECNE ZAVAZNE, NARIADENIE
OBCE FICAKOVSKE KOVACE

0 ZMLUVNYCH PREVODOCH VLASTNICTVA MAJETKU OBCE A NAJME
MAJETKU VO VLASTNICTVE OBCE FICAKOVSKE KOVACE

Obecné zastupitel'stvo obee Fil'akovské Kovéace na zaklade samospravnej posobnosti podla
§4o0ds.1a§ 6ods. 1ag 6 ods. 4 zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,, zadkon o obecnom zriadeni®), § 9 ods. 2 zdkona SNR ¢. 138/1991
Zb. o majetku obei v zneni neskorsich predpisov, v sulade s § 281 az § 288 Obchodného zdkonnika
a vyhlasky MS SR

C. 492/2004 Z.z. o stanoveni vicobecnej hodnoty majetku, sa dila 16.06.2011 uznieslo na tomto
vieobecnom zavdznom nariadeni:

VSeobecne zavizné nariadenie obce
o zmluvnych prevodoch vlastnictva majetku a najme majetku
vo vlastnictve obce Fil’akovské Kovace

, PI}VA CAST
UVODNE USTANOVENIA

- aa
Ué¢el nariadenia

Toto v3eobecne zadvézné nariadenie (dalej len ,,VZN®) upravuje spdsob a podmienky
zmluvného prevodu vlastnictva nehnutel'ného majetku obce na iné fyzické a pravnické osoby (d’ale]
len ,predaj®) aprenechdvanie majetku obce do ngjmu fyzickym a pravnickym osobam (dalej aj
,,najom*).

Cl.2
Predmet nariadenia

1) Predmetom VZN je postup obce pri predaji nehnutel'nosti — pozemkov a stavieb a hnutel'nych veci.
ktoré su vo vlastnictve obce podla osobitnych predpisov (dalej aj ,,obecny majetok®).

2) Predmetom predaja podla VZN st tie hnutel'né veci, ktorych zostatkova cena je rovna alebo vyssia
ako 2000 eur, alebo tie, ktoré si uréené na predaj spolu s nehnutelnost’ou.

3) Predmetom VZN je postup obce pri prenechévani majetku obce do ndjmu fyzickym a pravnickym
osobam. Toto VZN sa nevztahuje na prenechdvanie majetku obce do ndjmu spoloénostiam
v ktorych obec je jedinym spolo¢nikom alebo jednym zo spolo¢nikov.
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veci, na ktoré sa vztahuju redtituéné naroky ato po dobu, po ktort tieto néroky na ich vydanie
trvaju,
obecné byty, ktoré su predmetom predaja podla osobitnych predpisov.

DRUHA CAST ]
POSTUP PRI PREDAJI OBECNEHO MAJETKU

CL3
Vseobecné ustanovenia

Navrhy na predaj obecného majetku obecnému zastupitel'stvu predkladd obecny urad (d’alej
OcU*).

Obecny tirad vietky navrhy eviduje, spractva a po schvaleni obecnym zastupitel'stvom (d'alej aj
., OZ%) realizuje prevod majetku.

Navrhy na predaj obecného majetku spracuje na vlastny podnet, na podnet fyzickych osob alebo
pravnickych osdb.

Navrhy na predaj je mozné podat’ len pisomnou formou. St¢astou navrhu je sthlas na spraco-
vanie osobnych tudajov fyzickej osoby v zmysle osobitného predpisu.

CL 4
Prevod obecného majetku

Obecny urad z vlastného podnetu alebo na pisomnu Ziadost' fyzickej alebo pravnickej osoby
o odpredaj obecného majetku spracuje o predmetnom majetku materidl, ktory predloZi
zasadnutie OZ.

Predmet predaja je identifikovany na zaklade listu vlastnictva snimky z katastralnej mapy, resp.
kopie geometrického pldnu so stanoviskom starostu obce andvrhom formy odpredaja so
stanovenim vychodiskovej ceny pre odpredaj nehnutel'nosti.

V oddvodnenych pripadoch je potrebné doloZit’ stanovisko odbornych orgénov (napr. spraveov
inzinierskych sieti).

OcU zabezpetuje vypracovanie vzorovych formuldrov Ziadosti o prevod vlastnictva majetku
obce, vratane ich priloh.

Stanovisko starostu predlozi starosta ako pisomny material na rokovanie OZ.

Vysledkom rokovania je stanovisko starostu pre OZ, ktorym névrh odporuca alebo neodporica
schvalit’ v predloZenom zneni alebo s pripomienkami.

Vychodiskové ceny pre odpredaj pozemkov v obci st stanovené vo vySke vieobecnej hodnoty
majetku podla osobitného predpisu, ktord nesmie byt v defi schvalenia prevodu OZ starSia ako
6 mesiacov.

Ak je predmetom predaja stavba, resp. stavba s pozemkom, OcU zabezpetuje vypracovanic
znaleckého posudku znalcom podla platného zakona o znalcoch, na ocenenie obecného majetku,
v zmysle ktorého bude stanovena vychodiskova cena k naslednému predaju. Znalecky posudok
nesmie byt v defi schvalenia prevodu OZ starsi ako 6 mesiacov.

OZ vyjadri suhlas, resp. nesthlas s predajom obecného majetku, v Specifickych pripadoch a
osobitné poziadavky k odpredaju, ktoré budu zapracované do kupnej zmluvy.



1)

2)

3)

CL5
Formy prevodu obecného majetku

Prevody vlastnictva majetku obce sa musia vykonat' v sulade s ustanovenim § 9a zdkona C.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorich predpisov :

na zaklade obchodnej verejnej sutaze,

dobrovolnou drazbou podl'a osobitného predpisu (d’alej len ,,drazba®)

priamym predajom, najmene] za cenu vo vyske vieobecnej hodnoty majetku stanovenej podl'a
osobitného predpisu (ponukové konanie), ak toto nariadenie neustanovuje inak

Ustanovenia v bode 1 sa nepouzije pri prevode vlastnictva majetku obce, a to:

bytu alebo pozemku podl'a osobitného predpisu 2,

pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobtdatel’a vratane pril'ahlej plochy, ktora
svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny celok so stavbou,

podielu majetku obee, ktorym sa realizuje zdkonné predkupné pravo,

hnutel'nej veci, ktorej zostatkova cena je nizSia ako 3500 eur,

v pripadoch hodnych osobitného zretela, o ktorych obecné zastupitelstvo rozhodne
trojpitinovou vi¢Sinou pritomnych poslancov a to najmé: predaj nehnutel'ného majetku obce
na socialne, kulturne, osvetové, charitativne, verejnoprospesné ucely predaj pozemku obce
funkéne prislichajuceho k susediacemu pozemku vo vlastnictve Ziadatela ak ide o uzivanie bez
pravneho dovodu.

Zamer previest’ majetok z dévodov osobitného zretel’a musi byt’ odovodneny a zverejneny
na uradnej tabuli obce a internetovej stranke obce, ak ju ma obec zriadenii, najmenej 15
dni pred schvaPovanim prevodu obecnym zastupitel’stvom, pricom tento zdmer musi byt
zverejneny pocas celej doby.

CL 6
Obchodna verejna sit’az

Na vyhlasenie verejnej obchodnej sutaze (d’alej len ,,sut'az) sa vyzaduje, aby sa pisomne
vieobecnym spdsobom vymedzil predmet predaja, uréil spdsob poddvania navrhov (d’alej

len ,,podmienky stut’aze).

Vyhlasenie sut'aze ako zdmeru predaja obecného majetku odsthlaseného OZ zverejni obec

na svojej uradnej tabuli, na internetovej stranke obce a v regionalnej tla¢i. Podmienky sutaze
obec uverejni minimalne na 15 dni pred uzavierkou na podavanie navrhov.

Sut'az sa vyhlasuje o najvhodnej$i navrh na uzavretie zmluvy voci neuréitym osobam

na odpredaj obecného majetku ktory musi byt vyhotoveny v pisomnej forme. Vymedzenie
predmetu pozadovaného zavézku musi obsahovat’:

presné oznacenie nehnutel'ného obecného majetku t.j.:

katastralne izemie,

lokalitu, kde sa nehnutel’'nost’ nachadza,

druh nehnutel'nosti,

urCenie zastavanej, resp. podlahovej plochy,

urcenie vymery pozemkov,

stanovenie vychodiskovej ceny nehnutel'nosti,

predpokladany alebo najvhodnejsi ucel vyuZitia podl'a izemnoplanovacej dokumentacie
koncepcii rozvoja  jednotlivych oblasti rozvoja Zivota obce, resp. inych strategickych
dokumentov a uizemnych rozhodnuti a pod.,

uréenie hnutel'nych veci predavanych spolu s nehnutel'nost'ou,
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podmienky, za ktorych sa zdujemcom umozni obhliadka predavanej nehnutelnosti,

spdsob podévania navrhov a ur€enie lehoty poddvania navrhov,

spOsob oznamenia vybraného navrhu,

lehoty na oznamenie vybraného navrhu,

d’alsie podmienky sut'aze:

vyhradenie zmien uverejnenych sut'aznych podmienok alebo zrusenie sut'aze,

uréenie pripadov pre moznost’ menit’ alebo dopltiat’ navrh,

vyhradenie préva vyhlasovatel'a odmietnut’ vSetky predlozené navrhy,

podmienky zloZenia finanénej zabezpeky, Vy$ka finan¢nej zabezpeky je stanovend minimalne
vo vyske 10% z vychodiskovej ceny, ktord u vitaza bude zapocitand za uhradu kupnej ceny
a ostatnym uchadzacom bude vratend do 10 pracovnych dni po ukonleni sutaze t.j. ked OZ
schvali, resp. neschvali vit'aza sut’aze,

kritéria pri vyhodnoten{ navrhov,

vzor sutazného navrhu zmluvy a pod.

Starosta obce na vyhodnotenie navrhov stitaZe menuje komisiu (v po€te max. 5 €lenov) zloZenu
z poslancov OZ a odbornych pracovnikov OcU. Komisia vyhodnot{ vietky prijaté navrhy podla
podmienok stanovenych pri vyhldseni sit'aze a navrhne najvyhodnej$i ndvrh, pripadne

v sulade s vyhlasenymi podmienkami — odmietne vSetky predlozené navrhy a navrhne vyhlasent
sut'az zrudit. Z vyhodnotenia sitaznych navrhov sa spise zapisnica.

Sprava o vysledku sitaZe spracuje OclJ a starosta obce ju predloZi na rokovanie OZ, ktoré
vyjadri suhlas, resp. nesthlas s vysledkom sutaze.

Obec bez zbyto¢ného odkladu, najneskdr do 10 pracovnych dni po ukonéeni sitaze, oznami
pisomne vitaznému zaujemcovi prijatie jeho navrhu na uzavretie kipnej zmluvy a upovedomi
ucastnikov verejnej obchodnej stit'aze, ktori v sttazi neuspeli, Ze ich navrhy sa odmietli resp.
oznami v8etkym ucastnikom verejnej obchodnej sut'aze zrusenie sut'aze.

V pripade odstupenia vitaza sitaZe od uzatvorenia kipnej zmluvy, finanéna zédbezpeka pripadne
obcl.

Navrh na vklad do katastra nehnutelnosti v prospech kupujuceho bude predloZeny sprave
katastra po uhradeni celej kipnej ceny.

CL7
Drazba

Na prevod majetku drazbou sa vztahuje osobitny zékon.

CL8
Priamy predaj

Obec zverejni zdmer predat’ svoj majetok priamym predajom (ponukové konanie) najmene]

na 15 dni na svojej Uradnej tabuli, na internetovej stranke obce a v regiondlnej tladi. Zaroven
zverejni lehotu na dorulenie cenovych ponik zdujemcov. Zamer odpredat’ majetok obce
priamym predajom musi byt schvaleny OZ.

Kritériom  pri vyhodnocovani ponik je cena. V osobitnych pripadoch méze byt
zdkladnym kritériom verejny zaujem.

Po vyhodnoteni ponik OcU pripravi material na rokovanie OZ.

Obec nemdze previest vlastnictvo svojho majetku priamym predajom ak vSeobecnd hodnota
majetku stanovend podl'a osobitného predpisu 4 citovaného v ¢l. 4 bode 7 presiahne 40 000 eur,
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vy tychto pripadoch obec vyhlasi obchodnu verejni sutaz na zéklade rozhodnutia OZ.
Nehnutelnost musi byt jednoznaéne identifikovand tak, aby nebola zamenitelnd s inou
nehnutelnost’ou.

Obec nemdze previest vlastnictvo svojho majetku priamym predajom na fyzicka osobu, ktoré je
v tejto obei:

starostom obce,

poslancom obecného zastupitel'stva,

Statutdrnym orgdnom alebo Clenom Statutdrneho organu pravnickej osoby zriadenej alebo
zaloZenej obcou,

prednostom obecneho uradu,

zamestnancom obce,

hlavnym kontrolérom obce,

blizkou osobou 0sdb uvedenych v pismenéch a) az f).

Obec neméze previest vlastnictvo svojho majetku priamym predajom na pravnicka osobu

v ktorej zakladatel'om, vlastnikom obchodného podielu, §tatutdrnym orgdnom je osoba uvedend
v ods. 5 to neplati, ak ide o pravnicku osobu, ktorej zakladatePom je obec alebo v ktorej mé obec
obchodny podiel.

CL9
Predaj hnutel'ného majetku

Pri predaji hnutelnych veci vo vlastnictve obce, ktorych zostatkové cena je rovnd alebo vyssia
ako 3500 eur, sa pouZije postup pri prevode vlastnictva podla &l. 5 ods. 1 tohto nariadenia.

O predaji hnutelnych veci, ktorych zostatkova cena je niz§ia ako 2000 eur, rozhoduje starosta
obce.

_ TRETIA CAST ,
PRENECHAVANIE MAJETKU OBCE DO NAJMU

CL 10
Vieobecné ustanovenia

Majetok obce mozno prenechat do najmu inej fyzickej alebo pravnickej osobe, ak je majetok
dotasne nepotrebny na plnenie pristusnych tloh obce, alebo ak to vyzaduje verejny zdujem alebo
osobitny predpis, a to:

najomnou zmluvou (kratkodoby alebo dlhodoby prendjom) zasadne odplatnou formou,

zmluvou o vypozidke vynimocnej ak je to vo verejnom zéujme alebo ak ide o nerentabilni
prevadzku ktorej Sinnost’ je v prospech obcanov obce.

Nalezitosti ndjomnej zmluvy:

pisomna forma,

presné vymedzenie majetku,

igel a spdsob uzivania,

doba uzivania,

vyska odplaty za uZivanie,

platnost,

podmienky u#ivania majetku a podmienky odstapenia od zmluvy,

ak ide o osobitny druh najmu, vyzaduju sa d'alSie naleZitosti podla osobitného predpisu.
Zmluva o vypoZicke musi mat’ pisomni formu. Obsahuje nalezitosti podl'a odseku 2 primerane.
Neobsahuje néleZitosti tykajice sa odplaty (vy8ka splatnost, spdsob platenia).
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Postup pri prenechavani majetku do uZivania spolo¢nostiam, v ktorych je obec jedinym
spolo¢nikom, resp. v ktorych je obec jednym so spolo¢nikov upravuji Zasady hospoddrenia
a nakladania s majetkom obce Fil'akovské Kovace

Pri uzatvérani zmltv o najme nebytovych priestorov sa vychadza zo zakona SNR ¢. 116/1990
7Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

CL11
Postup obce pri prenechivani majetku do najmu

Obec je povinna pri prenechdvani majetku obce do néjmu primerane uplatnit’ ustanovenia ¢1.5
ods. 1, a to za najmenej také ndgjomné, aké sa v tom Case a na tom mieste obvykle prenechavaju
do najmu na dohodnuty tigel rovnaké alebo porovnatelné nehnuteInosti okrem:

hnutelnej veci vo vlastnictve obce, ktorej zostatkova cena je nizSia ako 3500 eur

ngjmu majetku obce, ktorého trvanie stym istym ndjomcom neprekro¢i desat’ dni
v kalendarnom mesiaci

pripadoch hodnych osobitného zretel'a o ktorych zastupitel'stvo rozhodne trojpétinovou vacsinou
pritomnych poslancov a to najmé v pripadoch négjmu:

nehnuteného majetku obce na socidlne charitativne, osvetove, kultirne verejnoprospesné ucely
$portové lely, pre potreby ob&ianskych a zéujmovych zdruZeni na neziskovu ¢innost,

pozemku do vymeru 50 m ak pozemok tvori prilahlu plochu, ktora funkéne prislicha
k rodinnému domu, alebo dotasne suvisi s vystavbou realizovanou ndjomcom (napr. zriadenie
staveniska),

ak ide o dlhodobé uZivanie pozemku bez pravneho ddvodu viac ako 5 rokov,

pozemku obce pod existujlicou radovou alebo samostatne stojacou garazou, ktory nie je mozné
previest’ do vlastnictva Ziadatel'a (napr. z hfadiska uzemného planu),

pozemku obce pod existujiicou radovou alebo samostatne stojacou garazou.

Zamer prenajat’ majetok obce z ddvodov osobitného zretel'a musi byt odévodneny

a zverejneny na uradnej tabuli obce a internetovej stranke obce, ak ju ma obec zriadeni,
najmenej 15 dni pred schvalovanim ndjmu obecnym zastupitel’stvom, pri¢om tento zamer
musi byt’ zverejneny pocas celej doby.

2) ndjom majetku obce sa uzatvara obvykle na dobu neurdit s vypovednou lehotou uréenou

v zmluve.

3) O najme majetku obce na dobu urcitd nad 10 rokov rozhoduje OZ, do 10 rokov a vratane

vypoZzi¢ky, starosta obce.

4) Najomca je opravneny dat prenajaty majetok obce do podngjmu, len po predchadzajucom

D)

2)

pisomnom sthlase obce.

' STVRT{\ (VJ,AST
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

ClL 12
Spolo¢né ustancvenia

Ustanovenia tohto nariadenia sa primerane pouZiji pri zamere, zruSeni a usporiadani
podielového spoluvlastnictva.

Spdsob nadobtidania majetku do vlastnictva obce upravuju zdsady hospodérenia a nakladania
s majetkom obce Filakovské Kovace



3) Vynos zpredaja anajmu obecného majetku sa odvadza na ulet Obecného uradu ¢.
6050061001/5600 Dexia banka, a.s. Lutenec alebo priamo do obecnej pokladne a pouzije sa na
thradu potrieb obce v stilade s rozpo&tom obce na prislusny kalendarny rok.

4) Vietky zmluvy tykajice sa nakladania s majetkom obce sa povinne zverejiuji na
webovom sidle obce a ak obec nema webové sidlo, zmluva sa zverejiiuje v Obchodnom
vestniku.

5) Zmluvy uzatvirané obcou pri nakladani s majetkom obce nadobudaji Wcinnost’
nasledujicim diiom po zverejneni.

6) Obec je povinn4 zverejnit’ na webovom sidle objednavky tovarov a sluzieb nad 1000 € do
10 pracovnych dni od ich vyhotovenia a faktiry na tovary a sluzby nad 1000 € od ich
doruéenia, najneskor do 30 dni od ich zaplatenia.

CL 13
Zaverefné ustanovenie

1) Toto VZN nadobuda G¢innost’ dila 16.06.2011

starofta obce

Navrh VZN bol vyloZeny na uradnej tabuli v sulade s § 6 ods. 3 zékona ¢. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov, na pripomienkovanie obyvatelom obce
diia :02.06.2011

Schvalené nariadenie bolo vyloZené na tiradnej tabuli diia : 16.06.2011

Zlozené dna : 20:06. 2011

.....................................

Uginnost nadobudlo diiom : 16.06.2011



